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Приказ Минфина России от 31 декабря 2016 г. N 258н
"Об утверждении федерального стандарта бухгалтерского учета для организаций государственного сектора "Аренда"

В соответствии со статьями 165 и 264.1 Бюджетного кодекса Российской Федерации (Собрание законодательства Российской Федерации, 1998, N 31, ст. 3823; 2019, N 30, ст. 4101; N 31, ст. 4466), статьями 21 и 23 Федерального закона от 6 декабря 2011 г. N 402-ФЗ "О бухгалтерском учете" (Собрание законодательства Российской Федерации, 2011, N 50, ст. 7344; 2019, N 30, ст. 4149), подпунктом 5.2.21(1) Положения о Министерстве финансов Российской Федерации, утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 30 июня 2004 г. N 329 (Собрание законодательства Российской Федерации, 2004, N 31, ст. 3258; 2012, N 44, ст. 6027), в целях регулирования бюджетного учета активов и обязательств Российской Федерации, субъектов Российской Федерации и муниципальных образований, операций, изменяющих указанные активы и обязательства, бухгалтерского учета государственных (муниципальных) бюджетных и автономных учреждений и составления бюджетной отчетности, бухгалтерской (финансовой) отчетности государственных (муниципальных) бюджетных и автономных учреждений приказываю:

1. Утвердить федеральный стандарт бухгалтерского учета для организаций государственного сектора "Аренда" (далее - Стандарт).

2. Установить, что настоящий Стандарт применяется при ведении бюджетного учета, бухгалтерского учета государственных (муниципальных) бюджетных и автономных учреждений с 1 января 2018 года, составлении бюджетной отчетности, бухгалтерской (финансовой) отчетности государственных (муниципальных) бюджетных и автономных учреждений начиная с отчетности 2018 года.

3. Департаменту бюджетной методологии и финансовой отчетности в государственном секторе Министерства финансов Российской Федерации (Романову С.В.) обеспечить методологическое сопровождение применения настоящего Стандарта.

	Министр
	А.Г. Силуанов


 

Зарегистрировано в Минюсте РФ 4 мая 2017 г.
Регистрационный N 46606

Утвержден
приказом Министерства финансов
Российской Федерации
от 31 декабря 2016 г. N 258н
Федеральный стандарт бухгалтерского учета для организаций государственного сектора "Аренда"

I. Общие положения

1. Федеральный стандарт бухгалтерского учета для организаций государственного сектора "Аренда" разработан в целях обеспечения единства системы требований к бухгалтерскому учету государственных (муниципальных) бюджетных и автономных учреждений, бюджетному учету активов и обязательств Российской Федерации, субъектов Российской Федерации и муниципальных образований, операций, изменяющих указанные активы и обязательства (далее - бухгалтерский учет), к формированию информации об объектах бухгалтерского учета, бухгалтерской (финансовой) отчетности государственных (муниципальных) бюджетных и автономных учреждений, бюджетной отчетности (далее - бухгалтерская (финансовая) отчетность).

2. Настоящий Стандарт применяется при отражении в бухгалтерском учете активов, обязательств, фактов хозяйственной жизни, иных объектов бухгалтерского учета, возникающих при получении (предоставлении) во временное владение и пользование или во временное пользование материальных ценностей по договору аренды (имущественного найма) либо по договору безвозмездного пользования (далее - объекты учета аренды), а также при раскрытии в бухгалтерской (финансовой) отчетности информации об указанных объектах бухгалтерского учета, если иное не установлено другими федеральными стандартами бухгалтерского учета государственных финансов, единой методологией бюджетного учета и бюджетной отчетности, установленной в соответствии с бюджетным законодательством Российской Федерации, и Инструкцией о порядке составления, представления годовой, квартальной бухгалтерской отчетности государственных (муниципальных) бюджетных и автономных учреждений* (далее - нормативные правовые акты, регулирующие ведение бухгалтерского учета и составление бухгалтерской (финансовой) отчетности).

3. Положения настоящего Стандарта применяются одновременно с применением положений федерального стандартабухгалтерского учета для организаций государственного сектора "Концептуальные основы бухгалтерского учета и отчетности организаций государственного сектора"**.

4. Настоящий Стандарт не применяется при отражении в бухгалтерском учете объектов бухгалтерского учета, возникающих при предоставлении:

а) участков недр в целях осуществления геологического изучения недр, разведки и (или) добычи полезных ископаемых (нефти, природного газа, иных аналогичных невозобновляемых ресурсов);

б) во временное владение и пользование или во временное пользование материальных ценностей, относящихся для целей бухгалтерского учета к биологическим активам;

в) во временное пользование материальных носителей, в которых выражены соответствующие результаты интеллектуальной деятельности или средства индивидуализации в части принятия на учет активов, относящихся для целей бухгалтерского учета к нематериальным активам;

г) по решению собственника (учредителя) в безвозмездное пользование имущества для выполнения возложенных на субъект учета государственных (муниципальных) полномочий (функций), осуществления деятельности по оказанию государственных (муниципальных) услуг либо для управленческих нужд учреждения, признаваемого для целей бухгалтерского учета, формирования и публичного раскрытия показателей бухгалтерской (финансовой) отчетности вкладом собственника (учредителя);

д) в безвозмездное пользование имущества в силу обязанности, возникающей в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации;

е) в безвозмездное пользование имущества в целях его совместного владения и пользования (без объединения имущества) субъектами учета для выполнения (в целях обеспечения выполнения) возложенных на них государственных (муниципальных) полномочий (функций), осуществления деятельности по оказанию государственных (муниципальных) услуг;

ж) земельных участков во временное владение и пользование или во временное пользование по договорам аренды или безвозмездного пользования для целей строительства;

з) прав пользования поверхностными водными объектами (по договорам водопользования).

5. Необходимость отражения арендатором (лизингополучателем) и арендодателем (лизингодателем) объектов учета аренды, возникающих при заключении (исполнении) договоров лизинга, на балансовых счетах Рабочего плана счетов субъекта учета определяется в соответствии с настоящим Стандартом вне зависимости от условий определения балансодержателя объекта лизинга, установленных по взаимному соглашению сторон в договоре лизинга.

II. Термины и их определения

6. Термины, определения которым даны в других нормативных правовых актах, регулирующих ведение бухгалтерского учета и составление бухгалтерской (финансовой) отчетности, используются в настоящем Стандарте в том же значении, в каком они используются в этих нормативных правовых актах.

7. В целях настоящего Стандарта используются следующие термины в указанных значениях.

Процентные расходы (доходы) - часть арендного платежа, являющаяся вознаграждением правообладателя (арендодателя) за предоставление имущества пользователю (арендатору) на условиях рассрочки оплаты его стоимости.

Расходы (доходы) по условным арендным платежам - часть платы за пользование и (или) содержание (возмещение затрат по содержанию) имущества, осуществляемая в соответствии с договором аренды (имущественного найма) или договором безвозмездного пользования, размер которой не зафиксирован договором в виде денежного значения, и определяется в ходе исполнения договора.

Срок полезного использования объекта учета аренды - срок, в течение которого предусматривается использование субъектом учета в его деятельности объекта учета аренды в тех целях, ради которых он был получен (использование в целях получения экономических выгод или полезного потенциала, связанных с пользованием объектом учета аренды).

Дисконтированная стоимость арендных платежей - стоимость арендных платежей, рассчитанная (уменьшенная) с учетом процентной ставки, отражающей разновременную (относящуюся к разным временным периодам (годам) ценность денежных средств, на дату классификации объектов учета аренды (далее - процентная ставка, заложенная в арендных платежах).

III. Классификация объектов учета аренды

8. Объекты бухгалтерского учета, возникающие при передаче государственного (муниципального) имущества в безвозмездное пользование классифицируются для целей настоящего Стандарта в качестве объектов учета аренды.

9. Объекты бухгалтерского учета, возникающие при передаче государственного (муниципального) имущества, составляющего государственную (муниципальную) казну, органом, уполномоченным на управление таким имуществом, кроме случаев, указанных в пункте 10 настоящего Стандарта, классифицируются для целей настоящего Стандарта в качестве объектов учета аренды.

10. Объекты бухгалтерского учета, возникающие при закреплении государственного (муниципального) имущества на праве оперативного управления за субъектами учета с целью выполнения ими возложенных на них полномочий (функций) не классифицируются в качестве объектов учета аренды.

11. Классификация объектов бухгалтерского учета в виде операций, возникающих при получении (передаче) во временное владение и пользование или во временное пользование по договору аренды (имущественного найма) либо по договору безвозмездного пользования объектов имущества, признаваемых для целей бухгалтерского учета объектами учета аренды, либо объектами основных средств, а также оценка указанных объектов бухгалтерского учета осуществляется на дату классификации объектов учета аренды - более раннюю дату из следующих дат: дата подписания договора аренды (имущественного найма) либо договора безвозмездного пользования или дата принятия субъектом учета обязательств в отношении основных условий пользования и содержания имущества, предусмотренных договором (далее - условия пользования имуществом).

12. Объекты учета аренды классифицируются для целей бухгалтерского учета объектами учета операционной аренды, если из условий пользования имуществом предусматривается:

а) срок пользования имущества меньше и несопоставим с оставшимся сроком полезного использования передаваемого в пользование имущества, указанным при его предоставлении;

б) на дату классификации объектов учета аренды общая сумма арендной платы (платы за пользование имуществом, предусмотренной договором за весь срок пользования имуществом) и сумма всех платежей (выкупной цены), необходимых для реализации права выкупа имущества по окончании срока пользования имущества, при условии что размер таких платежей предопределяет осуществление указанного выкупа имущества по истечении срока пользования имуществом (далее - арендные платежи), ниже и несопоставима со справедливой стоимостью передаваемого в пользование имущества на дату классификации объектов учета аренды.

Перечисленные в настоящем пункте признаки по отдельности или вместе являются основанием для классификации объектов учета аренды в качестве объектов учета операционной аренды.

Если при наличии одного или нескольких вышеперечисленных признаков иные условия пользования имуществом соответствуют признакам, указанным в пункте 13 настоящего Стандарта, объекты учета аренды классифицируются в качестве объектов учета неоперационной (финансовой) аренды.

13. Объекты учета аренды классифицируются для целей бухгалтерского учета объектами учета неоперационной (финансовой) аренды если из условий пользования имуществом предусматривается:

а) срок пользования имуществом сопоставим с оставшимся сроком полезного использования передаваемого в пользование имущества, указанным при его предоставлении;

б) на дату классификации объектов учета аренды сумма всех арендных платежей (ожидаемых экономических выгод арендодателя) сопоставима со справедливой стоимостью передаваемого в пользование имущества, определенной на дату классификации объектов учета аренды;

в) передача права собственности на арендованное имущество арендатору по истечении срока аренды или до его истечения при условии внесения арендатором всей обусловленной договором выкупной цены. При этом размер выкупной цены (выкупных платежей) настолько ниже рыночной стоимости предоставляемого в пользование имущества с учетом его естественного износа к завершению срока пользования, что это предопределяет осуществление указанного выкупа имущества пользователем (арендатором);

г) передаваемое в пользование имущество носит специализированный характер, позволяющий только пользователю (арендатору) использовать его без существенных изменений (реконструкций (модификации);

д) передаваемое в пользование имущество не может быть заменено другим имуществом без дополнительных финансовых расходов;

е) приоритетное право арендатора на продление договора аренды на дополнительный срок при сохранении прежнего уровня арендных платежей либо арендной платы, в том числе ниже рыночного;

ж) убытки (прибыль) от изменений справедливой стоимости передаваемого в пользование имущества в течении срока договора относятся на пользователя такого имущества, в том числе вследствие увеличения арендных платежей (арендной платы) по одностороннему решению собственника (правообладателя) имущества.

Объекты учета аренды, возникающие по договору аренды, предусматривающему предоставление арендодателем рассрочки по оплате арендных платежей (арендной платы и (или) выкупной стоимости арендованного имущества), классифицируются для целей настоящего Стандарта объектами учета неоперационной (финансовой) аренды.

Перечисленные в настоящем пункте признаки по отдельности или вместе являются основанием для классификации объектов учета аренды в качестве объектов учета неоперационной (финансовой) аренды.

14. К объектам учета неоперационной (финансовой) аренды, в частности, относятся объекты бухгалтерского учета, возникающие при:

а) предоставлении государственного (муниципального) имущества, составляющего государственную (муниципальную) казну, органом, уполномоченным на управление таким имуществом, за плату или в безвозмездное пользование коммерческим и (или) некоммерческим организациям, если выявлены признаки, указанные в пункте 13 настоящего Стандарта;

б) заключении органом, уполномоченным на управление государственным (муниципальным) имуществом, а также субъектом учета договора лизинга, в которых они выступают либо арендодателями (лизингодателями), либо арендаторами (лизингополучателями).

15. Объекты учета аренды, возникающие по договору аренды, в рамках которого арендные платежи являются только платой за пользование арендованного имущества (арендной платой) классифицируются для целей настоящего Стандарта как объекты учета операционной аренды.

16. Объекты учета аренды, возникающие по договору аренды земель (объектов имущества, признаваемых для целей бухгалтерского учета непроизведенными активами), классифицируются для целей настоящего Стандарта как объекты учета операционной аренды.

17. В случае если в период действия договора аренды (имущественного найма) или договора безвозмездного пользования стороны договора достигают согласия об изменении его условий, то на дату заключения соглашения с учетом новых условий производится пересмотр классификации объектов учета аренды в соответствии с положениями пунктов 12-15настоящего Стандарта (реклассификация).

С даты реклассификации объекты учета аренды рассматриваются как вновь принятые к учету.

В случае если реклассификация объектов учета аренды исходя из новых условий договора не требуется, то при изменении срока пользования имуществом (срока договора) производится пересчет отдельных учетных показателей на оставшийся срок полезного использования объектов учета аренды.

IV. Отражение объектов учета аренды в бухгалтерском учете пользователя (арендатора) имущества

Признание объектов учета неоперационной (финансовой) аренды в бухгалтерском учете пользователя (арендатора) имущества

18. Первоначальное признание объектов учета неоперационной (финансовой) аренды у пользователя (арендатора) имущества осуществляется с учетом следующих положений.

18.1. Объект учета неоперационной (финансовой) аренды в виде актива, отражается пользователем имущества (арендатором) в составе основных средств с одновременным признанием в бухгалтерском учете обязательств (кредиторской задолженности по аренде) перед правообладателем (арендодателем) на дату классификации объектов учета аренды (далее - арендные обязательства пользователя (арендатора).

18.2. Оценка (стоимость) актива формируется в объеме арендных обязательств пользователя (арендатора) и затрат, непосредственно связанных с ведением переговоров по заключению договора аренды (договора безвозмездного пользования), включающих расходы по уплате агентских вознаграждений, юридических услуг и иные расходы, связанные исключительно с ведением переговоров, подготовкой и (или) заключением договора (в том числе собственные расходы субъекта учета на указанные цели) (далее - первоначальные прямые затраты по заключению договора).

18.3. Оценка (величина) арендных обязательств пользователя (арендатора) определяется в сумме, наименьшей из:

а) суммы справедливой стоимости имущества, предоставляемого в пользование;

б) дисконтированной стоимости арендных платежей.

Процентная ставка, заложенная в арендных платежах, выбирается субъектом учета с учетом условий договора аренды (договора безвозмездного пользования), либо в тех случаях, когда она не указана как условие договора по осуществлению платежей за пользование имуществом (выкупной стоимости имущества), применяется в значении, равном действующей на дату классификации объектов учета аренды ключевой ставке Банка России.

18.4. Процентные расходы, входящие в состав арендных платежей, рассчитанные с применением процентной ставки, заложенной в арендных платежах, отражаются в составе расходов текущего финансового года в составе процентных расходов по обязательствам, обособляемых на соответствующих счетах Рабочего плана счетов субъекта учета, в корреспонденции со счетами учета кредиторской задолженности по аренде.

Признание процентных расходов осуществляется ежемесячно по мере принятия денежного обязательства.

18.5. Расходы по условным арендным платежам признаются в составе расходов текущего финансового периода в составе расходов по арендным платежам, обособляемых на соответствующих счетах Рабочего плана счетов субъекта учета, в тех отчетных периодах, в которых они возникают.

19. Объект учета неоперационной (финансовой) аренды, принятый к бухгалтерскому учету, амортизируется в течение срока полезного использования объекта учета аренды методом, применяемым для амортизации аналогичных объектов основных средств.

В случае когда срок пользования имуществом, предусмотренный договором, менее срока полезного использования объекта учета аренды, при этом у пользователя (арендатора) нет обоснованной уверенности в том, что объект учета аренды им будет приобретен, начисление амортизации (признание текущих расходов в сумме начисленной амортизации) принятого к бухгалтерскому учету объекта учета неоперационной (финансовой) аренды осуществляется ежемесячно в течение срока пользования имуществом, предусмотренного договором.

Уплата (исполнение) арендных платежей (условных арендных платежей) отражается как уменьшение кредиторской задолженности по аренде в корреспонденции со счетами учета денежных средств (их эквивалентов), иных финансовых активов.

Признание объектов учета операционной аренды в бухгалтерском учете пользователя (арендатора) имущества

20. Объект учета операционной аренды - право пользования активом отражается пользователем (арендатором) в составе нефинансовых активов как самостоятельный объект бухгалтерского учета.

Первоначальное признание объекта учета операционной аренды - право пользования активом производится на дату классификации объектов учета аренды в сумме арендных платежей за весь срок пользования имуществом, предусмотренный договором аренды (имущественного найма) или договором безвозмездного пользования с одновременным отражением арендных обязательств пользователя (арендатора) (кредиторской задолженности по аренде).

Расходы по условным арендным платежам признаются расходами текущего финансового периода в составе расходов по арендным платежам, обособляемых на соответствующих счетах Рабочего плана счетов субъекта учета, в тех отчетных периодах, в которых они возникают.

21. Объект учета операционной аренды - право пользования активом, принятый к бухгалтерскому учету, амортизируется в течение срока пользования имуществом, установленного договором, методом, применяемым для амортизации объектов основных средств, аналогичных полученному в пользование имуществу.

Начисление амортизации (признание текущих расходов в сумме начисленной амортизации) осуществляется ежемесячно в сумме арендных платежей, причитающихся к уплате.

Остаточная стоимость права пользования активом уменьшается с одновременным уменьшением кредиторской задолженности по арендным обязательствам пользователя (арендатора) при досрочном прекращении договора аренды (имущественного найма) или договора безвозмездного пользования, в соответствии с которым были приняты указанные объекты учета операционной аренды. При этом убыток (доход) на счетах учета финансового результата Рабочего плана счетов субъекта учета не отражается.

Уплата (исполнение) арендных платежей (условных арендных платежей) отражается как уменьшение кредиторской задолженности по аренде в корреспонденции со счетами учета денежных средств (их эквивалентов), иных финансовых активов.

V. Отражение объектов учета аренды в бухгалтерском учете правообладателя (арендодателя) имущества

Отражение объектов учета неоперационной (финансовой) аренды в бухгалтерском учете правообладателя (арендодателя) имущества

22. Передача объекта учета неоперационной (финансовой) аренды пользователю (арендатору) отражается правообладателем (арендодателем) на дату классификации объектов учета аренды как выбытие объекта нефинансового актива, с одновременным отражением на балансовых счетах расчетов по доходам от собственности Рабочего плана счетов субъекта учета дебиторской задолженности по арендным обязательствам пользователя (арендатора) в корреспонденции с балансовыми счетами учета предстоящих доходов от предоставления права пользования активом.

Дебиторская задолженность по арендным обязательствам пользователя (арендатора) признается в сумме дисконтированной стоимости арендных платежей.

Доходы от предоставления права пользования активом уменьшаются на сумму первоначальных прямых затрат по заключению договора.

23. Процентные доходы, входящие в состав арендных платежей, рассчитанные с применением процентной ставки, заложенной в арендных платежах, отражаются в составе доходов текущего финансового года в составе процентных доходов от собственности, обособляемых на соответствующих счетах Рабочего плана счетов субъекта учета, в корреспонденции со счетами учета дебиторской задолженности по арендным обязательствам пользователя (арендатора).

Признание процентных доходов осуществляется ежемесячно по мере принятия денежного обязательства по их уплате.

Доходы по условным арендным платежам признаются в составе доходов текущего финансового периода, в составе доходов по арендным платежам, обособляемых на соответствующих счетах Рабочего плана счетов субъекта учета, в тех отчетных периодах, в которых они возникают.

Доходы от предоставления права пользования активом ежемесячно отражаются в составе доходов текущего финансового года (в составе доходов от собственности, обособляемых на соответствующих счетах Рабочего плана счетов субъекта учета) с одновременным уменьшением предстоящих доходов (доходов будущих периодов) от предоставления права пользования активом.

Остаток предстоящих доходов от предоставления права пользования активом уменьшается с одновременным уменьшением дебиторской задолженности по арендным обязательствам пользователя (арендатора) при досрочном прекращении договора аренды (имущественного найма) или договора безвозмездного пользования, в соответствии с которым были приняты объекты учета операционной аренды. При этом убыток (доход) на счетах учета финансового результата Рабочего плана счетов субъекта учета не отражается.

Поступление денежных средств (их эквивалентов), иных финансовых (нефинансовых) активов в счет уплаты арендных платежей (условных арендных платежей) отражается как уменьшение дебиторской задолженности по арендным обязательствам пользователя (арендатора) в корреспонденции с балансовыми счетами учета денежных средств (финансовых активов) Рабочего плана счетов субъекта учета.

Отражение объектов учета операционной аренды в бухгалтерском учете правообладателя (арендодателя) имущества

24. Передача объекта учета операционной аренды пользователю (арендатору) отражается как внутреннее перемещение нефинансового актива на дату классификации объекта аренды без отражения его выбытия. При этом начисление амортизации объекта основных средств, признанного объектом учета операционной аренды, осуществляется с отражением расходов текущего финансового периода, обособляемых на соответствующих счетах Рабочего плана счетов субъекта учета.

Одновременно при отражении внутреннего перемещения нефинансового актива отражаются на счетах Рабочего плана счетов субъекта учета расчеты по доходам от собственности в сумме дебиторской задолженности по арендным обязательствам пользователя (арендатора) в корреспонденции с балансовыми счетами учета предстоящих доходов от предоставления права пользования активом.

Предстоящие доходы от предоставления права пользования активом признаются в сумме арендных платежей за весь срок пользования объектом учета аренды.

25. Доходы от предоставления права пользования активом признаются доходами текущего финансового года в составе доходов от собственности, обособляемых на соответствующих счетах Рабочего плана счетов субъекта учета, с одновременным уменьшением предстоящих доходов от предоставления права пользования активом либо равномерно (ежемесячно) на протяжении срока пользования объектом учета аренды, либо в соответствии с установленным договором аренды (имущественного найма) графиком получения арендных платежей.

Доходы по условным арендным платежам, в том числе доходы от возмещения расходов по страхованию имущества, техническому обслуживанию имущества, иных аналогичных расходов, признаются доходами текущего финансового периода в составе доходов от собственности и (или) доходов от возмещения затрат, обособляемых на соответствующих счетах Рабочего плана счетов субъекта учета, в тех отчетных периодах, в которых они возникают.

Затраты правообладателя (арендодателя) по содержанию переданного им объекта учета операционной аренды, возмещаемые в составе арендных платежей (условных арендных платежей), признаются расходами текущего периода, с отражением расходов текущего финансового периода, обособляемых на соответствующих счетах Рабочего плана счетов субъекта учета.

Остаток предстоящих доходов от предоставления права пользования активом уменьшается с одновременным уменьшением дебиторской задолженности по арендным обязательствам пользователя (арендатора) при досрочном прекращении договора аренды (имущественного найма) или договора безвозмездного пользования, в соответствии с которым были приняты объекты учета операционной аренды. При этом убыток (доход) на счетах учета финансового результата Рабочего плана счетов субъекта учета не отражается.

Поступление денежных средств (их эквивалентов), иных финансовых (нефинансовых) активов в счет уплаты арендных платежей (условных арендных платежей) отражается как уменьшение дебиторской задолженности по арендным обязательствам пользователя (арендатора) в корреспонденции с балансовыми счетами учета денежных средств (финансовых активов) Рабочего плана счетов субъекта учета.

VI. Особенности отражения объектов учета аренды по справедливой стоимости

26. Объекты учета аренды, возникающие в рамках договоров безвозмездного пользования или в рамках договоров аренды (имущественного найма), предусматривающих предоставление имущества в возмездное пользование по цене значительно ниже рыночной стоимости (далее - объекты учета аренды на льготных условиях) отражаются в бухгалтерском учете по их справедливой стоимости, определяемой передающей стороной (арендодателем) на дату классификации объектов учета аренды методом рыночных цен - как если бы право пользования имуществом было предоставлено на коммерческих (рыночных) условиях (далее -справедливая стоимость арендных платежей).

В случае если при признании объекта учета аренды на льготных условиях данные о стоимости передаваемого (получаемого) актива по каким-либо причинам недоступны, такой объект учета аренды отражается на балансовых счетах в условной оценке, равной одному рублю, с последующим пересмотром его балансовой стоимости, когда данные о стоимости передаваемого (получаемого) актива будут доступны.

Отражение объектов учета аренды на льготных условиях в бухгалтерском учете пользователя (арендатора) имущества

27. Объекты учета операционной аренды на льготных условиях, отражаются в порядке, предусмотренном пунктами 20, 21настоящего Стандарта, с учетом следующих положений.

27.1. Объект учета операционной аренды на льготных условиях - право пользования активом, признается в бухгалтерском учете по справедливой стоимости арендных платежей.

Разница между суммой арендных платежей и суммой справедливой стоимости арендных платежей признается отложенными доходами (доходами будущих периодов) от предоставления права пользования активом и подлежит обособлению на счетах Рабочего плана счетов субъекта учета.

В течение срока пользования имуществом отложенные доходы от предоставления права пользования активом, а также амортизация права пользования активом равномерно (ежемесячно) признаются в составе финансового результата текущего периода с обособлением на соответствующих счетах аналитического учета Рабочего плана счетов субъекта учета.

27.2. Остаточная стоимость права пользования активом уменьшается с одновременным уменьшением остатка отложенных доходов от предоставления права пользования активом при досрочном прекращении договора аренды (имущественного найма) или договора безвозмездного пользования, в соответствии с которым были приняты указанные объекты бухгалтерского учета. При этом убыток (доход) на счетах учета финансового результата Рабочего плана счетов субъекта учета не отражается.

28. Объекты учета неоперационной (финансовой) аренды на льготных условиях отражаются в порядке, предусмотренном пунктами 18, 19 настоящего Стандарта, с учетом следующих положений.

28.1. Объект учета неоперационной (финансовой) аренды на льготных условиях - основное средство, признается в бухгалтерском учете по справедливой стоимости - в сумме справедливой стоимости арендных платежей.

Разница между суммой арендных платежей и суммой справедливой стоимости арендных платежей, признается с обособлением на счетах Рабочего плана счетов субъекта учета отложенными доходами от предоставления права пользования активом.

28.2. В течение срока пользования имуществом отложенные доходы от предоставления права пользования активом, а также амортизация основного средства равномерно (ежемесячно) признаются в составе финансового результата текущего периода с обособлением на счетах Рабочего плана счетов субъекта учета.

Отражение объектов учета аренды на льготных условиях в бухгалтерском учете правообладателя (арендодателя) имущества

29. Объекты учета операционной аренды на льготных условиях, отражаются в соответствии с порядком, предусмотренным пунктами 24, 25 настоящего Стандарта, с учетом следующих положений.

29.1. Объект учета операционной аренды на льготных условиях - доход от предоставления права пользования активом признается в бухгалтерском учете по справедливой стоимости.

Разница между суммой арендных платежей и справедливой стоимостью арендных платежей, отражается в составе отложенных расходов по упущенной выгоде от предоставления права пользования активом.

29.2. В течение срока пользования имуществом отложенные доходы от предоставления права пользования активом, а также отложенные расходы по упущенной выгоде от предоставления права пользования активом равномерно (ежемесячно) относятся на финансовый результат текущего периода с обособлением на соответствующих счетах аналитического учета Рабочего плана счетов субъекта учета (доходов от собственности, расходов по безвозмездным перечислениям).

29.3. Остаток расходов по упущенной выгоде от предоставления права пользования активом и отложенных доходов от предоставления права пользования активом уменьшаются при досрочном прекращении договора аренды (имущественного найма) или договора безвозмездного пользования, в соответствии с которым были приняты указанные объекты бухгалтерского учета. При этом убыток (доход) на счетах учета финансового результата Рабочего плана счетов субъекта учета не отражается.

30. Объекты учета неоперационной (финансовой) аренды на льготных условиях, отражаются в порядке, предусмотренном пунктами 22, 23 настоящего Стандарта, с учетом следующих положений.

30.1. Объекты учета неоперационной (финансовой) аренды на льготных условиях - доход от предоставления права пользования активом признается в бухгалтерском учете по справедливой стоимости арендных платежей.

Разница между суммой арендных платежей и справедливой стоимостью арендных платежей, отражается в составе отложенных расходов по упущенной выгоде от предоставления права пользования активом .

30.2. В течение срока пользования имуществом отложенные доходы от предоставления права пользования активом, амортизация основного средства, а также отложенные расходы по упущенной выгоде от предоставления права пользования активом равномерно (ежемесячно) относятся на финансовый результат текущего периода с обособлением на соответствующих счетах аналитического учета Рабочего плана счетов субъекта учета.

30.3. Остаток расходов по упущенной выгоде от предоставления права пользования активом и отложенных доходов от предоставления права пользования активом уменьшаются при досрочном прекращении договора аренды (имущественного найма) или договора безвозмездного пользования, в соответствии с которым были приняты указанные объекты бухгалтерского учета. При этом убыток (доход) на счетах учета финансового результата Рабочего плана счетов субъекта учета не отражается.

VII. Раскрытие информации в бухгалтерской (финансовой) отчетности

31. Информация об активах и обязательствах представляется в бухгалтерской (финансовой) отчетности развернуто и не подлежит взаимоисключению (взаимозачету).

Права пользования активом, отложенные (предстоящие) доходы от предоставления прав пользования активом, дебиторская и кредиторская задолженности пользователя (арендатора) представляются в бухгалтерской (финансовой) отчетности с разделением их на краткосрочные и долгосрочные.

Отложенные расходы по упущенной выгоде от предоставления права пользования активом представляются в бухгалтерской (финансовой) отчетности без разделения их на краткосрочные и долгосрочные.

32. Субъекты отчетности в Пояснительной записке (пояснениях) к бухгалтерской (финансовой) отчетности раскрывают следующую информацию:

а) сверку на отчетную дату общей суммы арендных платежей с общей суммой их дисконтированных стоимостей;

б) общую сумму процентных расходов, признанных за отчетный период;

в) сверку на отчетную дату общей суммы арендных платежей (в том числе по договорам о субаренде (поднайма) с общей суммой их дисконтированных стоимостей по группам объектов учета аренды, сформированным исходя из их сроков полезного использования:

до одного года;

от одного года до трех лет;

свыше трех лет;

г) общую сумму доходов по условным арендным платежам, признанных в отчетном периоде в качестве доходов текущего финансового периода;

д) общее описание существенной информации об объектах учета аренды, в том числе о:

наличии условий продления срока пользования имуществом, условий о праве покупки (выкупа) используемого имущества (объекта учета аренды), а также положений о повышении арендных платежей, в том числе цены выкупа;

основных принципах определения расходов (доходов) по условным арендным платежам;

любых ограничениях, предусмотренных договором аренды (имущественного найма) или договором безвозмездного пользования.

_____________________________

* утверждена приказом Министерства финансов Российской Федерации от 25 марта 2011 г. N 33н (зарегистрирован в Министерстве юстиции Российской Федерации 22 апреля 2011 г., регистрационный номер 20558), с изменениями, внесенными приказами Министерства финансов Российской Федерации от 26 октября 2012 г. N 139н (зарегистрирован в Министерстве юстиции Российской Федерации 19 декабря 2012 г., регистрационный номер 26195), от 29 декабря 2014 г. N 172н (зарегистрирован в Министерстве юстиции Российской Федерации 4 февраля 2015 г., регистрационный номер 35854), от 20 марта 2015 г. N 43н (зарегистрирован в Министерстве юстиции Российской Федерации 1 апреля 2015 г., регистрационный номер 36668), от 17 декабря 2015 г. N 199н (зарегистрирован в Министерстве юстиции Российской Федерации 28 января 2016 г., регистрационный номер 40889), от 16 ноября 2016 г. N 209н (зарегистрирован в Министерстве юстиции Российской Федерации 15 декабря 2016 г., регистрационный номер 44741), от 14 ноября 2017 г. N 189н(зарегистрирован в Министерстве юстиции Российской Федерации 12 декабря 2017 г., регистрационный номер 49217), от 7 марта 2018 г. N 42н (зарегистрирован в Министерстве юстиции Российской Федерации 28 марта 2018 г., регистрационный номер 50553), от 30 ноября 2018 г. N 243н (зарегистрирован в Министерстве юстиции Российской Федерации 25 декабря 2018 г., регистрационный номер 53168), от 28 февраля 2019 г. N 32н (зарегистрирован в Министерстве юстиции Российской Федерации 27 марта 2019 г., регистрационный номер 54184), от 16 мая 2019 г. N 73н (зарегистрирован в Министерстве юстиции Российской Федерации 11 июня 2019 г., регистрационный номер 54909), от 16 октября 2019 г. N 166н(зарегистрирован в Министерстве юстиции Российской Федерации 20 декабря 2019 г., регистрационный номер 56918) ;

** утвержден приказом Министерства финансов Российской Федерации от 31 декабря 2016 г. N 256н "Об утверждении федерального стандарта бухгалтерского учета для организаций государственного сектора "Концептуальные основы бухгалтерского учета и отчетности организаций государственного сектора" (зарегистрирован в Министерстве юстиции Российской Федерации 27.04.2017, регистрационный номер N 46517), с изменениями, внесенными приказом Министерства финансов Российской Федерации от 10 июня 2019 г. N 94н (зарегистрирован в Министерстве юстиции Российской Федерации 4 июля 2019 г., регистрационный номер 55140).

Энциклопедия решений. Учет у арендатора по стандарту "Аренда" 
(для бюджетной сферы)

При получении по договору аренды любого имущества как от юридических, так и от физических лиц, организации бюджетной сферы отражают операции в учете согласно положениям Стандарта "Аренда" с учетом предусмотренных исключений.

Как отражаются входящие остатки по аренде?

При формировании входящих остатков применяется счет 0 401 30 000 "Финансовый результат прошлых отчетных периодов".

Согласно положениям п. 2 Методуказаний N 02-07-07/83463 в части операционной аренды необходимо отразить корреспонденции по формированию входящих остатков в части расчетов с арендодателем по арендным платежам за оставшиеся сроки полезного использования объектов учета аренды.

В соответствии с пп. "г" п. 3 Методуказаний N 02-07-07/83463 входящие остатки по объектам учетафинансовой (неоперационной) аренды (по состоянию на 1 января 2018 года) формируются с применением счета 0 401 30 000 "Финансовый результат прошлых отчетных периодов") и с учетом положений Методуказаний по применению переходных положений СГС "Основные средства" при первом применении, доведенных письмом Минфином России от 30.11.2017 N 02-07-07/79257, и положений раздела IVМетодрекомендаций N 02-07-07/83464.

	Содержание операции
	Казенное учреждение
	Бюджетное (автономное) учреждение*(1)

	
	Дебет
	Кредит
	Дебет
	Кредит

	Операционная аренда

	Отражено признание права пользования объектами операционной аренды
	КРБ

1 111 4Х 000
	гКБК

1 401 30 000
	0 111 4Х 000
	0 401 30 000

	Отражено выбытие объекта

имущества с забалансового учета
	 
	Уменьшение

01
	 
	Уменьшение

01

	Отражено принятие обязательств по оплате арендных платежей
	гКБК

1 401 30 000
	КРБ

1 302 24 000
	0 401 30 000
	0 302 24 000

	Финансовая (неоперационная) аренда

	Отражено принятие к учетуактива - самостоятельного инвентарного объекта
	КРБ

1 101 ХХ 000
	гКБК

1 401 30 000
	0 101 ХХ 000
	0 401 30 000

	Отражено выбытие объекта имущества с забалансового учета
	 
	Уменьшение

01
	 
	Уменьшение

01

	Отражено принятие обязательств по оплате арендных платежей
	гКБК

1 401 30 000
	КРБ

1 302 24 000
	0 401 30 000
	0 302 24 000


Учет при операционной аренде

При классификации объектов учета аренды в качестве операционной в бухгалтерском учете арендатора отражаются три группы операций:

1. Первоначальное признание актива и обязательств;

2. Признание текущих расходов;

3. Факт прекращения договора аренды.

Первая группа операций отражается в учете на дату классификации аренды (п. 20 Стандарта "Аренда").

Право пользования активом учитывается на балансе арендатора в качестве самостоятельного объекта НФА на счете 0 111 00 000 "Права пользования активами" в сумме арендных платежей за весь срок пользования имуществом. Одновременно в указанной сумме в учете отражается признание кредиторской задолженности перед арендодателем. При этом не важно, на сколь долгий срок арендовано имущество. Так, например, в случае заключения договора аренды земельного участка на 49 лет, право пользования этим участком в бухгалтерском учете следует принять в сумме арендных платежей, предусмотренных за 49 лет (письма Минфина России от 06.06.2019 N 02-07-10/41611, от 08.05.2019 N 02-07-05/33497).

Кроме того, факт принятия обязательств по уплате арендных платежей отражается также на счетах санкционирования расходов.

Вторая группа операций включает:

а) признание текущих расходов в сумме начисленной амортизации;

б) признание расходов по содержанию арендованного имущества;

Амортизация права пользования активом начисляется ежемесячно в сумме арендных платежей, причитающихся к уплате (абз. второй п. 21 Стандарта "Аренда"). Амортизация по принятому к учету праву пользования активом начисляется начиная с месяца его принятия к учету равномерно (помесячно) в течение срока полезного использования объекта учета аренды (п. 85 Инструкции N 157н).

Денежные обязательства по перечислению арендных платежей отражаются на счетах санкционирования расходов при наступлении у арендатора обязанности их уплаты.

Порядок признания расходов по содержанию арендованного имущества зависит от условий договора.

Так, если расходы по содержанию имущества несет арендодатель, которые впоследствии возмещает арендатор, указанные расходы у арендатора признаются в качестве условных арендных платежей. Признание расходов по условным арендным платежам отражается по факту предъявления арендодателем требования по возмещению (получения документа (счета, иного документа - основания) (п. 5 раздела III.2Методрекомендаций N 02-07-07/83464).

На счетах санкционирования расходов принятые обязательства и денежные обязательства в части расходов по условным арендным платежам отражаются в сумме обязательств, возникающих согласно документу-основанию.

В случае если расходы по содержанию арендованного имущества несет непосредственно арендатор в соответствии с заключенными от своего имени договорами (контрактами), указанные расходы, включая показатели принятых и денежных обязательств, отражаются в учете арендатора в общеустановленном порядке (п. 6 раздела III.2 Методрекомендаций N 02-07-07/83464).

Прекращение права пользования активом по истечении предусмотренного договором срока пользования имуществом отражается путем списания балансовой стоимости принятого на учет права пользования активом и суммы накопленной за период пользования объектом учета аренды амортизации.

	Содержание операции
	Казенное учреждение
	Бюджетное (автономное) учреждение*(1)

	
	Дебет
	Кредит
	Дебет
	Кредит

	Датой классификации аренды

	Принятие к учетуправа пользования активом
	КРБ

1 111 4Х 351
*(2)
	КРБ

1 302 24 730
	0 111 4Х 351
(0 111 4Х 000)
	0 302 24 730
(0 302 24 000)

	Принятие обязательств перед арендодателем в размере арендных платежей, предусмотренных договором
	КРБ

1 501 Х3 000
1 502 Х7 224
	КРБ

1 502 Х1 224
	0 506 Х0 224
0 502 Х7 224
	0 502 Х1 224

	На протяжении срока пользования объектом учета аренды

	ежемесячно

	Начисление амортизации права пользования активом
	КРБ

1 109 ХХ 224
1 401 20 224
	КРБ

1 104 4Х 451
	0 109 ХХ 224
0 401 20 224
	0 104 4Х 451
(0 104 4Х 000)

	По факту предъявления арендодателем требования по возмещению расходов

	Признание расходов по условным арендным платежам
	КРБ

1 109 ХХ ХХХ
1 401 20 ХХХ
	КРБ

1 302 2Х 730
	0 109 ХХ ХХХ
0 401 20 ХХХ
	0 302 2Х 730
(0 302 2Х 000)

	Принятие обязательства (бюджетного обязательства)
	КРБ

1 501 13 000
	КРБ

1 502 11 2ХХ
	0 506 10 2ХХ
	0 502 11 2ХХ

	Принятие денежного обязательства
	КРБ

1 502 11 2ХХ
	КРБ

1 502 12 2ХХ
	0 502 11 2ХХ
	0 502 12 2ХХ


	По истечении срока действия договора аренды

	Прекращение права пользования активом
	КРБ

1 104 4Х 451
	КРБ

1 111 4Х 451
	0 104 4Х 451
(0 104 4Х 000)
	0 111 4Х 451
(0 111 4Х 000)


Учет при финансовой аренде

При классификации объектов учета аренды в качестве финансовой в бухгалтерском учете арендатора отражаются две группы операций:

1. Первоначальное признание актива и обязательств;

2. Признание текущих расходов.

Первая группа операций отражается в учете на дату классификации аренды (п. 18.1 Стандарта "Аренда").

К бухгалтерскому учету на соответствующем счете аналитического учета счета 0 101 00 000 "Основные средства" принимается самостоятельный инвентарный объект (п. 1 раздела IV.2 Методрекомендаций N 02-07-07/83464). Одновременно признаются обязательства арендатора (пользователя) перед арендодателем.

Примечание:

По условиям договора финансовой аренды (лизинга) имущество, являющееся предметом договора, может учитываться на балансе лизингодателя. Однако, независимо от условий договора, учреждение - лизингополучатель обязано осуществлять учет полученного имущества на балансе в качестве основного средства (см. п. 3 Методрекомендаций по применению СГС "Основные средства", доведенных письмомМинфина России от 15.12.2017 N 02-07-07/84237).

Первоначальная стоимость актива формируется на соответствующем счете аналитического учета счета 0 106 Х1 000 "Вложения в основные средства" в объеме арендных обязательств пользователя и первоначальных прямых затрат по заключению договора. К первоначальным прямым затратам по заключению договора относятся расходы по уплате агентских вознаграждений, юридических услуг и иные расходы, связанные исключительно с ведением переговоров, подготовкой и (или) заключением договора (в том числе собственные расходы субъекта учета на указанные цели) (п. 18.2 Стандарта "Аренда").

Оценка (величина) арендных обязательств определяется в сумме, наименьшей из:

а) суммы справедливой стоимости имущества, предоставляемого в пользование;

б) дисконтированной стоимости арендных платежей.

Операции по формированию первоначальной стоимости объекта учета аренды отражаются в учете на основании Бухгалтерской справки (ф. 0504833) (п. 1.1 раздела IV.2 Методрекомендаций N 02-07-07/83464).

Кроме того, факт принятия обязательств по уплате арендных платежей отражается также на счетах санкционирования расходов.

Ко второй группе относятся следующие операции:

а) признание денежных обязательств в сумме арендных платежей;

б) признание процентных расходов;

в) начисление амортизации по объекту основных средств - объекту учета аренды.

г) признание расходов по содержанию имущества и (или) расходов по условным арендным платежам.

Денежные обязательства в сумме подлежащих перечислению арендных платежей отражаются на счетах санкционирования расходов при наступлении у арендатора обязанности их уплаты (пп. 3 п. 1 раздела IVМетодрекомендаций N 02-07-07/83464).

Одновременно с принятием денежных обязательств в сумме арендных платежей в учете отражается признание процентных расходов, входящих в состав арендных платежей, а также денежных обязательств в сумме признанных процентных расходов (п. 18.4 Стандарта "Аренда").

Основанием для отражения указанных операций в бухгалтерском учете является Бухгалтерская справка (ф. 0504833) (пп. 4 п. 1 раздела IV Методрекомендаций N 02-07-07/83464).

Порядок признания расходов по содержанию арендованного имущества зависит от условий договора.

Так, если расходы по содержанию имущества несет арендодатель, которые впоследствии возмещает арендатор, указанные расходы у арендатора признаются в качестве условных арендных платежей (п. 18.5Стандарта "Аренда"). Признание расходов по условным арендным платежам отражается по факту предъявления арендодателем требования по возмещению (получения документа (счета, иного документа - основания).

На счетах санкционирования расходов принятые обязательства и денежные обязательства в части расходов по условным арендным платежам отражаются в сумме обязательств, возникающих согласно документу-основанию.

В случае если расходы по содержанию арендованного имущества несет непосредственно арендатор в соответствии с заключенными от своего имени договорами (контрактами), указанные расходы, включая показатели принятых и денежных обязательств, отражаются в учете арендатора в общеустановленном порядке (п. 6 раздела IV.2 Методрекомендаций N 02-07-07/83464).

	Содержание операции
	Казенное учреждение
	Бюджетное (автономное) учреждение *(1)

	
	Дебет
	Кредит
	Дебет
	Кредит

	Датой классификации аренды

	Формирование первоначальной стоимости инвентарного объекта:

- в объеме арендных обязательств арендатора;
	КРБ

1 106 41 310
	КРБ

1 302 24 730
	0 106 41 310
(0 106 41 000)
	0 302 24 730
(0 302 24 000)

	- в объеме затрат, непосредственно связанных с ведением переговоров по заключению договора
	КРБ

1 106 41 310
	КРБ

1 302 2Х 730
	0 106 41 310
(0 106 41 000)
	0 302 2Х 730
(0 302 2Х 000)

	Признание объекта основных средств
	КРБ

1 101 ХХ 310
	КРБ

1 106 41 310
	0 101 ХХ 310
(0 101 ХХ 000)
	0 106 41 310
(0 106 41 000)

	Принятие обязательств перед арендодателем в размере арендных платежей, предусмотренных договором
	КРБ

1 501 Х3 000
1 502 Х7 224
	КРБ

1 502 Х1 224
	0 506 Х0 224
0 502 Х7 224
	0 502 Х1 224

	На протяжении срока аренды

	Признание денежных обязательств в сумме арендных платежей
	КРБ

1 502 11 224
	КРБ

1 502 12 224
	0 502 11 224
	0 502 12 224

	Признание процентных расходов
	КРБ

1 401 20 234 *(3)
	КРБ

1 302 24 730
	0 401 20 234
	0 302 24 730
(0 302 24 000)

	Начисление амортизации объекта основных средств
	КРБ

1 109 ХХ 271
1 401 20 271
	КРБ

1 104 ХХ 411
	0 109 ХХ 271
0 401 20 271
	0 104 ХХ 411
(0 104 ХХ 000)

	По факту предъявления арендодателем требования по возмещению расходов

	Признание расходов по условным арендным платежам
	КРБ

1 109 ХХ ХХХ
1 401 20 ХХХ
	КРБ

1 302 2Х 730
	0 109 ХХ ХХХ
0 401 20 ХХХ
	0 302 2Х 730
(0 302 2Х 000)

	Принятие обязательства (бюджетногообязательства)
	КРБ

1 501 13 000
	КРБ

1 502 11 2ХХ
	0 506 10 2ХХ
	0 502 11 2ХХ

	Принятие денежного обязательства
	КРБ

1 502 11 2ХХ
	КРБ

1 502 12 2ХХ
	0 502 11 2ХХ
	0 502 12 2ХХ


Приобретение имущества в лизинг с привлечением средств ОМС

Медицинские учреждения всех типов имеют право приобретать нефинансовые активы по договорам лизинга (ст. 9.1 Федерального закона от 29.10.1998 N 164-ФЗ "О финансовой аренде (лизинге)"). Более того, для оплаты таких договоров они могут привлекать средства ОМС, учитывая правила расходования этих средств.

Структура тарифа на оплату медицинской помощи по ОМС включает в себя, в том числе, расходы на арендную плату за пользование имуществом, а также расходы на приобретение основных средств (оборудование, производственный и хозяйственный инвентарь) стоимостью до ста тысяч рублей за единицу (ч. 7 ст. 35 Федерального закона от 29.11.2010 N 326-ФЗ "Об обязательном медицинском страховании в Российской Федерации").

В связи с этим специалисты ФФОМС разъясняют следующее (письмо ТФОМС Архангельской области от 11.07.2018 N 2248/01-17, письмо ФФОМС от 30.05.2018 N 6628/26-1/и):

1. Лизинговые платежи можно оплатить за счет средств ОМС без какого-либо ограничения суммы. Суды, как правило, поддерживают эту позицию (постановление Четвертого ААС от 17.05.2018 N 04АП-2031/18).

2. Если договором лизинга предусмотрен выкупной платеж, то он может быть оплачен по КОСГУ 310 за счет средств ОМС в размере, не превышающем 100 000 рублей. В то же время при проверке проекта договора лизинга следует проанализировать, насколько сопоставимы выкупной платеж и остающийся на момент выкупа срок использования объекта. Включение в договор выкупной цены, не сопоставимой с оставшимся сроком полезного использования объекта, может означать, что действительная выкупная цена вошла в состав лизинговых платежей. В такой ситуации возникают риски квалификации расходов за счет средств ОМС в качестве нецелевых.

Для ситуации, когда имущество приобретается бюджетным (автономным) учреждением в лизинг за счет средств от приносящей доход деятельности с привлечением средств ОМС, нормативные акты не устанавливают, по какому КФО его следует ставить на учет. В таком случае выбранный порядок учетаследует включить в учетную политику учреждения по согласованию с органом, осуществляющим функции и полномочия учредителя, и с финансовым органом публично-правового образования (п. 7 СГС "Учетная политика, оценочные значения и ошибки", абз. 2 п. 4 Инструкции N 174н, п. 5 Инструкции N 183н).

Учет при досрочном прекращении операционной аренды

При досрочном прекращении договора остаточная стоимость права пользования активом сторнируется в уменьшении кредиторской задолженности по арендным обязательствам пользователя (арендатора).

При этом убыток (доход) на счетах учета финансового результата Рабочего плана счетов субъекта учета не отражается (п. 21 Стандарта "Аренда").

При досрочном прекращении договора операционной аренды бухгалтерские записи отражаются на основании Бухгалтерской справки (ф. 0504833) (п. 7 раздела III.2 Методрекомендаций N 02-07-07/83464).

Учет при досрочном прекращении финансовой аренды

Порядок отражения в бухгалтерском учете арендатора операций при досрочном прекращении договора финансовой аренды положениями Стандарта "Аренда" не установлен. Методрекомендации N 02-07-07/83464 также не содержат разъяснений отражения операций в учете арендатора в подобных ситуациях. Досрочное расторжение договора финансовой аренды у арендатора предполагает отражение в учете следующих операций:

а) выбытие ранее признанного в качестве самостоятельного инвентарного объекта актива;

б) сторнирование суммы принятых обязательств перед арендодателем, включая показатели на счетах санкционирования расходов.

При досрочном прекращении договора финансовой аренды бухгалтерские записи отражаются на основании Бухгалтерской справки (ф. 0504833) (п. 7 раздела III.2 Методрекомендаций N 02-07-07/83464).

Порядок отражения в бухгалтерском учете факта досрочного прекращения договора финансового аренды без выкупа имущества арендатором необходимо определить в рамках учетной политики.

Как учесть возврат имущества арендодателю по завершении договора финансовой аренды?

Вопрос отражения в бухгалтерском учете арендатора операции выбытию инвентарного объекта основных средств при возвращении его арендодателю положениями Стандарта "Аренда" не урегулирован.

Исходя из положений п. 19 Стандарта "Аренда" при финансовой аренде срок пользования имуществом, предусмотренный договором, может быть менее срока полезного использования объекта учета аренды. При этом у арендатора может отсутствовать уверенность в том, что объект учета аренды им будет приобретен. Соответственно, при финансовой аренде необходимость возврата имущества может быть обусловлена не только досрочным прекращением договора финансовой аренды, но и завершением срока действия такого договора, например, при выполнении одного из условий, поименованных в пп. "г" - пп. "ж" п. 13 Стандарта "Аренда".

В настоящее время ни в Инструкциях NN 162н, 174н и 183н, ни в Методуказаниях N 02-07-07/83464 не предусмотрены конкретные корреспонденции счетов, с применение которых в бухгалтерском учете следует отражать возврат арендодателю имущества по завершении периода финансовой аренды.

При отсутствии детального порядка отражения операций по возврату имущества, в том числе в результате расторжения договора финансовой аренды, в бухгалтерском учете арендатора выбытие имущества может быть отражено по аналогии с отражением операций при безвозмездной передаче имущества иному экономическому субъекту (абз. третий п. 10, абз. десятый п. 38 Инструкции N 162н, абз. восьмой - десятый п. 12 Инструкции N 174н, абз. седьмой - десятый п. 12 Инструкции N 183н).

Учет при реклассификации в результате изменения условий договора аренды

С даты реклассификации объекты учета аренды рассматриваются как вновь принятые к учету.

Реклассификация предполагает отражение двух групп корреспонденций:

- прекращение учета ранее учтенных объектов операционной или финансовой аренды. Порядок отражения в учете указанных операций аналогичен порядку отражения досрочного прекращения договора;

- принятие к учету объектов операционной или финансовой аренды. Порядок отражения в учете указанных операций аналогичен порядку принятия к учету объектов операционной или финансовой аренды при заключении договора.

Датой реклассификации является дата заключения соглашения об изменении условий договора (п. II.2Методрекомендаций N 02-07-07/83464).

___________________________

*(1) Счета, применяемые автономным учреждением, указаны в скобках. В разрядах 24 - 26 номера счета бухгалтерского учета автономные учреждения отражают соответствующий код бюджетной классификации согласно п. 21 Инструкции N 157н. Если в скобках счет не указан, соответствующий счет может применяться как бюджетными, так и автономными учреждениями.

*(2) Если в 22, 23 разрядах номера счета бюджетного учета здесь и далее указано "ХХ" или "Х", а также в 24 - 26 разрядах указано "ХХХ", то при формировании бухгалтерских записей должны применяться код группы, код вида синтетического счета объекта учета, а также коды КОСГУ, соответствующие экономическому содержанию конкретной операции.

*(3) Инструкцией N 162н указанная корреспонденция счетов не предусмотрена. Но основываясь на положениях Инструкций N 174н и N 183н, а также учитывая требования абз. 10 п. 3 Инструкции N 157н о том, что данные бухгалтерского учета и сформированная на их основе отчетность учреждений должны быть сопоставимы у государственного (муниципального) учреждения вне зависимости от его типа, аналогичная корреспонденция счетов может применяться казенным учреждением. При этом необходимо учитыватьположения Указаний 65н, в части применения подстатьи 234 "Процентные расходы по обязательствам" при отражении процентных расходов, входящих в состав арендных платежей по финансовой аренде.

*(4) В аналогичном порядке указанные операции отражаются ежемесячно до окончания действия договора аренды.

Энциклопедия решений. Учет у арендодателя по стандарту "Аренда"
(для бюджетной сферы)

Как отразить входящие остатки при первом применении СГС "Аренда"

При формировании входящих остатков применяется счет 0 401 30 000 "Финансовый результат прошлых отчетных периодов".

Согласно положениям п. 2 и п. 3 Методуказаний N 02-07-07/83463 в части операционной аренды необходимо отразить корреспонденции по формированию входящих остатков в части расчетов с арендатором по арендным платежам за оставшиеся сроки полезного использования объектов учета аренды.

В соответствии с пп. "г" п. 3 Методуказаний N 02-07-07/83463 входящие остатки по объектам учетафинансовой (неоперационной) аренды (по состоянию на 1 января 2018 года) формируются с применением счета 0 401 30 000 "Финансовый результат прошлых отчетных периодов") и с учетом положений Методуказаний по применению переходных положений СГС "Основные средства" при первом применении, доведенных письмом Минфина России от 30.11.2017 N 02-07-07/79257, и положений раздела IVМетодрекомендаций N 02-07-07/83464.

Основанием для отражения в учете входящих остатков является Бухгалтерская справка (ф. 0504833) (пп. "г" п. 2, пп. "г" п. 3 Методуказаний N 02-07-07/83463).

	Содержание операции
	Казенное учреждение
	Бюджетное (автономное) учреждение *(1)

	
	Дебет
	Кредит
	Дебет
	Кредит

	Операционная аренда

	Отражены расчеты с арендатором на сумму ожидаемых доходов от аренды
	КДБ

1 205 21 000
	гКБК

1 401 30 000
	2 205 21 000
	2 401 30 000

	Отражены ожидаемые доходы от аренды
	гКБК

1 401 30 000
	КДБ

1 401 40 121
	2 401 30 000
	2 401 40 121

	Отражены (откорректированы) плановые назначения по доходам от аренды
	КДБ

1 507 Х0 121
	КДБ

1 504 Х0 121
	0 507 Х0 121
	0 504 Х0 121

	Финансовая (неоперационная) аренда

	Отражены расчеты с арендатором
	КДБ

1 205 22 000
	гКБК

1 401 30 000
	2 205 22 000
	2 401 30 000

	Отражены ожидаемые доходы от аренды
	гКБК

1 401 30 000
	КДБ

1 401 40 122
	2 401 30 000
	2 401 40 122

	Отражены (откорректированы) плановые назначения по доходам от аренды
	КДБ

1 507 Х0 122
	КДБ

1 504 Х0 122
	0 507 Х0 122
	0 504 Х0 122

	Отражено выбытие имущества, переданного в финансовую аренду
	гКБК

1 401 30 000
	гКБК

1 108 51 410
1 108 52 410
КРБ

1 101 ХХ 410
	0 401 30 000
	0 101 ХХ 410
(0 101 ХХ 000)

	Отражено списание суммы амортизации по имуществу, переданному в аренду
	КРБ

1 104 ХХ 411
	гКБК

1 401 30 000
	0 104 ХХ 411
(0 104 ХХ 000)
	0 401 30 000


Субъекту учета необходимо обеспечить наличие информации о передаче имущества (части имущества) иному пользователю в рамках договора аренды или безвозмездного пользования в Инвентарной карточке учета нефинансовых активов (ф. 0504031), а также сверить показатели, отраженные на забалансовом счете 25 "Имущество, переданное в возмездное пользование (аренду)".

Примечание:
Согласно п. 3 ст. 607 ГК РФ в договоре аренды должны быть указаны данные, позволяющие определенно установить имущество, подлежащее передаче арендатору в качестве объекта аренды. Поэтому при оформлении договора аренды части имущества целесообразно определить:

- границы сдаваемой в аренду части объекта недвижимости (согласно существующим планам и схемам);

- стоимостную оценку передаваемой в аренду части объекта недвижимости.

Бюджетному и автономному учреждению необходимо также обеспечить соответствие показателей Плана ФХД и показателей по счету 2 401 40 121 (2 401 40 122) (см. п. 2 Методрекомендаций N 02-07-07/83464).

При формировании годовой отчетности за 2018 год информация об изменении остатков валюты баланса в межотчетный период подлежит отражению в Сведениях об изменении остатков валюты баланса (ф. 0503173) и Сведения об изменении остатков валюты баланса учреждения (ф. 0503773).

Учет при операционной аренде
При классификации объектов учета аренды в качестве операционной в бухгалтерском учете арендодателя отражаются три группы операций:

1. Факт передачи имущества в аренду (субаренду);

2. Доходы от передачи актива в аренду и расходы по содержанию имущества;

3. Факт прекращения договорных отношений.

Первая группа операций отражается в учете на дату классификации аренды (п. 24 Стандарта "Аренда").

На балансовых счетах факт передачи имущества в аренду (субаренду) отражается в качестве операции по внутреннему перемещению. Исключение - передача в пользование части инвентарного объекта основного средства (например, помещения в здании), когда субъектом учета не принято решение об обособлении передаваемой части имущества. В этом случае операции по внутреннему перемещению объекта НФА не отражаются.

В забалансовом учете факт передачи имущества в аренду (субаренду) отражается в качестве увеличения по соответствующему забалансовому счету 25 "Имущество, переданное в возмездное пользование (аренду)".

Примечание:
Имущество учитывается на забалансовом счете 25 по стоимости, указанной в Акте приема-передачи. При этом порядок определения указанной стоимости необходимо определить в учетной политике. По общему правилу это может быть балансовая стоимость имущества, за исключением случаев передачи в аренду части инвентарного объекта.

В Инвентарной карточке учета нефинансовых активов (ф. 0504031) отражается запись о передаче объекта (части объекта) в пользование иному юридическому лицу. При этом ответственным за сохранность переданного имущества указывается руководитель (уполномоченное им лицо) юридического лица, принявшего объекта (часть объекта) в пользование.

Внимание:
При передаче имущества в аренду проведение инвентаризации является обязательным (п. 81 Стандарта "Концептуальные основы...").

Одновременно с фактом передачи имущества в аренду (субаренду) в бухгалтерском учете отражается признание предстоящих доходов от предоставления права пользования активом в сумме арендных платежей за весь срок пользования объектом учета аренды.

Ко второй группе относятся следующие операции:

а) признание доходов от предоставления права пользования активом;

б) отражение плановых (прогнозных) назначений по доходам;

в) признание доходов текущего финансового года от предоставления права пользования активом;

г) признание расходов по содержанию переданного имущества при условии дальнейшего предъявления арендатору (пользователю) для возмещения;

д) признание доходов по условным арендным платежам.

Предстоящие доходы от предоставления права пользования активом (доходы будущих периодов, ожидаемые от исполнения арендодателем обязанности предоставления в пользование имущества) в сумме арендных платежей за весь срок пользования объектом учета аренды отражаются в бухгалтерском учете на дату классификации аренды (п. 2 раздела III Методрекомендаций N 02-07-07/83464).

Показатели сметных (плановых) назначений по доходам в разрезе соответствующих финансовых периодов в бухучете бюджетных и автономных учреждений отражаются на основании показателей Плана ФХД в разрезе соответствующих финансовых периодов. Указанные показатели должны быть сопоставимы с суммой начисленных предстоящих доходов от операционной аренды (показатели счета 2 401 40 121 "Доходы будущих периодов от операционной аренды") (п. 169 Инструкции N 174н, п. 198 Инструкции N 183н). В целях обеспечения сопоставимости указанных показателей необходимо своевременно вносить изменения в План ФХД.

Признание доходов текущего финансового года от предоставления права пользования активом по операционной аренде отражается одним из следующих способов (п. 25 Стандарта "Аренда"):

- равномерно (ежемесячно) на протяжении срока пользования объектом учета аренды;

- в соответствии с установленным договором аренды (имущественного найма) графиком получения арендных платежей (арендной платы).

Критерии выбора конкретного метод признания доходов в зависимости от условий договора необходимо определить в учетной политике.

Начисление задолженности по НДС при передаче имущества в аренду отражается в бухгалтерском учетебюджетных и автономных учреждение последним днем месяца.

Примечание:
Амортизация по объекту имущества, переданного в аренду, начисляется в общеустановленном порядке. При этом арендодателем может быть принято об изменении метода начисления амортизации, который будет использоваться в течение оставшегося срока полезного использования, в соответствии с п. 38Стандарта "Основные средства".

Суммы амортизации по переданному в аренду объекту основных средств учитываются обособленно (п. 24 Стандарта "Аренда").
Операции по признанию расходов, связанных с содержанием переданного в аренду (пользование) имущества, отражаются в бухгалтерском учете общеустановленном порядке с отнесением на расходы текущего финансового года.

Признание доходов по условным арендным платежам (доходов от возмещения затрат на содержание переданного в пользование имущества) в учете отражается в тех отчетных периодах, в которых они возникают.

	Содержание операции
	Казенное учреждение
	Бюджетное (автономное) учреждение *(1)

	
	Дебет
	Кредит
	Дебет
	Кредит

	Датой классификации аренды

	Передача объектов НФА в аренду (за исключением случаев передачи части объекта НФА)
	1 101 ХХ 310
*(2)
1 108 51 310
1 108 52 310
1 108 55 330
	1 101 ХХ 310
1 108 51 310
1 108 52 310
1 108 55 330
	0 101 ХХ 310
(0 101 ХХ 000)
	0 101 ХХ 310
(0 101 ХХ 000)

	На забалансовом счете учтенастоимость имущества, переданного

в аренду
	Увеличение 25
	 
	Увеличение 25
	 

	Признание доходов от предоставления права пользования активом
	КДБ

1 205 21 560
	КДБ

1 401 40 121
	2 205 21 560
(2 205 21 000)
	2 401 40 121

	Датой утверждения (внесения изменений) в План ФХД

	Утверждены плановые (прогнозные) назначения по доходам от предоставления права пользования активом
	 
	 
	2 507 ХХ 121
	2 504 ХХ 121

	На протяжении срока пользования объектом учета аренды

	Признание доходов текущего финансового года от предоставления права пользования активом
	КДБ

1 401 40 121
	КДБ

1 401 10 121
	2 401 40 121
	2 401 10 121

	Начислен НДС
	 
	 
	2 401 10 121
	2 303 04 730
(2 303 04 000)

	Признание расходов, связанных с содержанием переданного в аренду (пользование) имущества
	КРБ

1 401 20 ХХХ
	КРБ

1 302 2Х 730
1 104 ХХ 411
1 105 ХХ 440
1 401 50 ХХХ
	2 401 20 ХХХ
	2 302 2Х 730
(2 302 2Х 000)

2 104 ХХ 411
(2 104 ХХ 000)

2 105 ХХ 440
(2 105 ХХ 000)

2 401 50 ХХХ

	Погашение дебиторской задолженности по доходам от предоставления права пользования активом
	КДБ

1 210 02 121
	КДБ

1 205 21 660
	2 201 ХХ 560
(2 201 ХХ 000)

Увеличение

17
(АнКВД 120, КОСГУ 121)
	2 205 21 660
(2 205 21 000)

	Признание доходов по условным аренднымплатежам
	КДБ

1 205 35 560
	КДБ

1 401 10 135
	2 205 35 560
(2 205 35 000)
	2 401 10 135


Учитывая, что по состоянию на текущую дату остаток по счету 0 205 21 000 равен сумме дебиторской задолженности арендатора, определенной исходя из полного срока пользования имуществом, в рамках учетной политики арендодателю необходимо предусмотреть порядок аналитического учета, позволяющий определить наличие и динамику текущей дебиторской задолженности арендатора за конкретный временной период, по итогам которого у арендатора возникает обязанность уплаты арендных платежей.

Примечание:
В казенном учреждении порядок учета объектов операционной аренды, установленный Стандартом "Аренда", может быть реализован при условии:

- арендодатель наделен полномочиями администратора доходов бюджета в полном объеме

или

- администратор кассовых поступлений и арендодатель, наделенный отдельными полномочиями по начислению платежей в бюджет, находятся в одной ведомственной подчиненности.

Подробно об учете доходов в казенном учреждении, наделенном отдельными полномочиями по начислению платежей в бюджет.

По окончании срока действия договора аренды (субаренды) в забалансовом учете отражается уменьшение по соответствующему забалансовому счету 25 "Имущество, переданное в возмездное пользование (аренду)".

Внимание:
При возврате имущества, переданного ранее в аренду, проведение инвентаризации является обязательным (п. 81 Стандарта "Концептуальные основы...").

Учет объектов при финансовой аренде
При классификации объектов учета аренды в качестве финансовой в бухгалтерском учете арендодателя отражаются три группы операций:

1. Факт передачи имущества в аренду;

2. Доходы от передачи актива в аренду;

3. Факт прекращения договорных отношений.

Первая группа операций отражается в учете на дату классификации аренды (п. 22 Стандарта "Аренда").

На балансовых счетах факт передачи объекта финансовой аренды отражается в качестве операции по выбытию объектов нефинансовых активов. При передаче в аренду части объекта НФА предварительно в учете подлежат отражению операции по обособлению такой части в качестве операций по разукомплектации.

Внимание:
При передаче имущества в аренду проведение инвентаризации является обязательным (п. 81 Стандарта "Концептуальные основы...").

Одновременно в забалансовом учете отражается увеличение по забалансовому счету 25 "Имущество, переданное в возмездное пользование (аренду)".

Примечание:
Имущество учитывается на забалансовом счете 25 по стоимости, указанной в Акте приема-передачи. При этом порядок определения указанной стоимости необходимо определить в учетной политике.

Одновременно с фактом передачи имущества в бухгалтерском учете отражается признание суммы дебиторской задолженности по арендным обязательствам пользователя (арендатора) в корреспонденции с балансовыми счетами учета предстоящих доходов от предоставления права пользования активом. Предстоящие доходы от предоставления права пользования активом признаются в сумме дисконтированной стоимости арендных платежей за весь срок пользования объектом учета аренды (п. 2 раздела IV.3Методрекомендаций N 02-07-07/83464).

Ко второй группе относятся следующие операции:

а) признание доходов от предоставления права пользования активом;

б) отражение плановых (прогнозных) назначений по доходам;

в) признание процентных доходов по финансовой (неоперационной) аренде;

г) признание доходов текущего финансового года от предоставления права пользования активом.

Предстоящие доходы отражаются в бухгалтерском учете на дату классификации объекта аренды (п. 22Стандарта "Аренда"). Операция по признанию предстоящих доходов от предоставления права пользования активом отражается в бухгалтерском учете в сумме дисконтированной стоимости арендных платежей (абзац второй п. 22 Стандарта "Аренда").

Показатели сметных (плановых) назначений по доходам в разрезе соответствующих финансовых периодов в бухгалтерском учете бюджетных и автономных учреждений отражаются на основании показателей Плана ФХД. в бухгалтерском учете бюджетных и автономных учреждений отражаются показатели сметных (плановых) назначений по доходам в разрезе соответствующих финансовых периодов. Указанные показатели должны быть сопоставимы с суммой начисленных предстоящих доходов от финансовой аренды(показатели счета 2 401 40 122 "Доходы будущих периодов от финансовой аренды") (п. 169 Инструкции N 174н, п. 198 Инструкции N 183н).

Операции по признанию процентных доходов отражаются в учете ежемесячно по мере возникновения у арендатора (пользователя) денежного обязательства по арендным платежам согласно договору. Процентные доходы, входящие в состав арендных платежей, рассчитанные с применением процентной ставки, заложенной в арендных платежах, отражаются в составе доходов текущего финансового года (п. 23Стандарта "Аренда").

Признание доходов от предоставления права пользования активом по финансовой аренде доходами текущего финансового года осуществляется равномерно (ежемесячно) на протяжении срока договора (пользования объектом аренды до его выкупа).

Внимание:
Согласно п. 5 Методрекомендаций N 02-07-07/83464 передача арендатору (пользователю) всех обязательств по содержанию объекта, включая расходы по капремонту, а также реконструкции, реставрации, иных аналогичных расходов, является существенным условием предоставления имущества при финансовой (операционной) аренде. В случае если указанные обязательства не переданы арендатору, то операции по признанию расходов, связанных с содержанием имущества, и признанию доходов по условным арендным платежам отражаются в порядке отражения указанных операций при операционной аренде.

Третья группа операций отражается при досрочном прекращении договорных отношений, в рамках которых ранее возникли объекты учета финансовой аренды. В этом случает в бухгалтерском учете отражаются следующие операции:

- уменьшается остаток сумм предстоящих доходов от финансовой аренды;

- сторнируются показатели плановых назначений по доходам;

- отражается уменьшение показателя забалансового счета 25 "Имущество, переданное в возмездное пользование (аренду)";

- объект НФА принимается к балансовому учету (в случае, если договорные отношения прекращаются без выкупа объекта имущества). В этом случае арендодатель обязан провести инвентаризацию принимаемого имущества (п. 81 Стандарта "Концептуальные основы...").

	Содержание операции
	Казенное учреждение
	Бюджетное (автономное) учреждение *(1)

	
	Дебет
	Кредит
	Дебет
	Кредит

	Датой классификации аренды

	Отражено выбытие объекта НФА, переданного в аренду
	 
	 
	 
	 

	- в сумме начисленной амортизации
	КРБ

1 104 1Х 411
1 104 3Х 411
гКБК

1 104 5Х 411
*(2)
	КРБ

1 101 ХХ 410
гКБК

1 108 51 410
1 108 52 410
	0 104 ХХ 411
(0 104 ХХ 000)
	0 101 ХХ 410
(0 101 ХХ 000)

	- в сумме остаточной стоимости
	КДБ

1 401 10 172
	КРБ

1 101 ХХ 410
гКБК

1 108 51 410
1 108 52 410
1 108 55 430
	0 401 10 172
	0 101 ХХ 410
(0 101 ХХ 000)

	Учтена стоимость переданного имущества
	Увеличение

25
	 
	Увеличение

25
	 

	Отражены предстоящие доходы от аренды
	КДБ

1 205 22 560
	КДБ

1 401 40 122
	2 205 22 560
(2 205 22 000)
	2 401 40 122

	Датой утверждения (внесения изменений) в План ФХД

	Утверждены плановые (прогнозные) назначения по доходам от предоставления права пользования активом
	 
	 
	2 507 ХХ 122
	2 504 ХХ 122

	Ежемесячно на протяжении срока действия договора
(пользования объектом аренды до его выкупа)

	Признание процентных доходов
	КДБ

1 205 22 560
	КДБ

1 401 10 122
	2 205 22 560
(2 205 22 000)
	2 401 10 122

	Признание доходов текущего периода
	КДБ

1 401 40 122
	КДБ

1 401 10 122
	2 401 40 122
	2 401 10 122

	Начислен НДС
	 
	 
	2 401 10 122
	2 303 04 730
(2 303 04 000)

	Согласно графику перечисления арендных платежей

	Поступление денежных средств в счет уплаты арендных платежей
	КДБ

1 210 02 122
	КДБ

1 205 22 660
	2 201 ХХ 560
(2 201 ХХ 000)

Увеличение

17
(АнКВД 120, КОСГУ 122)
	2 205 22 660
(2 205 22 000)

	Датой досрочного прекращения договорных отношений

	Сторнирование остатка сумм предстоящих доходов
	КДБ

1 205 22 560
	КДБ

1 401 40 122
	2 205 22 560
(2 205 22 000)
	2 401 40 122

	
	"Красное сторно"
	"Красное сторно"

	Выбытие объекта учета финансовой аренды
	Уменьшение

25
	 
	Уменьшение

25
	 

	Принятие к учетуобъекта НФА в результате досрочного прекращения договора финансовой аренды
	 
	 
	 
	 

	- в сумме начисленной амортизации
	КРБ

1 101 ХХ 310
гКБК

1 108 51 310
1 108 52 310
	КРБ

1 104 1Х 411
1 104 3Х 411
гКБК

1 104 5Х 411
	0 101 ХХ 310
(0 101 ХХ 000)
	0 104 ХХ 411
(0 104 ХХ 000)

	- в сумме остаточной стоимости
	КРБ

1 101 ХХ 310
гКБК

1 108 51 310
1 108 52 310
1 108 55 330
	КДБ

1 401 10 ХХХ
	0 101 ХХ 310
(0 101 ХХ 000)
	0 401 10 ХХХ

	Датой внесения изменений в План ФХД

	Сторнирование плановых назначений по доходам от аренды
	 
	 
	2 507 ХХ 122
	2 504 ХХ 122

	
	 
	"Красное сторно"


Учитывая, что по состоянию на текущую дату остаток по счету 0 205 22 000 не соответствует сумме фактической дебиторской задолженности арендатора за конкретный временной период, по итогам которого у арендатора возникает обязанность уплаты арендных платежей, в рамках учетной политики арендодателю необходимо предусмотреть порядок аналитического учета, позволяющий определить наличие и динамику фактической дебиторской задолженности арендатора.

Примечание:
В случае если стороны договора аренды являются организациями госсектора показатель дебиторской задолженности по счету 0 205 22 000 у арендодателя и показатель кредиторской задолженности по счету 0 302 24 000 у арендатора по итогам отчетного периода могут не соответствовать в случае, если арендатором величина арендных обязательств определена исходя из суммы справедливой стоимостиимущества, предоставляемого в пользование.

По окончании срока действия договора переход права собственности новому правообладателю отражается в качестве уменьшения по забалансовому счету 25 "Имущество, переданное в возмездное пользование (аренду)".

Примечание:
В казенном учреждении порядок учета объектов финансовой аренды, установленный Стандартом "Аренда", может быть реализован при условии:

- арендодатель наделен полномочиями администратора доходов бюджета в полном объеме

или

- администратор кассовых поступлений и арендодатель, наделенный отдельными полномочиями по начислению платежей в бюджет, находятся в одной ведомственной подчиненности.

Подробно об учете доходов в казенном учреждении, наделенном отдельными полномочиями по начислению платежей в бюджет, см. здесь.
На какую дату следует отражать в бухучете выбытие имущества, переданного в финансовую аренду?

Согласно п. 22 Стандарта "Аренда" выбытие имущества арендодатель должен отразить на дату классификации аренды. Соответственно момент отражения указанной операции в бухгалтерском учете не ставится в зависимость от даты фактической передачи имущества или иных обстоятельств, в частности от даты регистрации договора.

Так, согласно п. 3 ст. 433 ГК РФ договор, подлежащий государственной регистрации, с момента его регистрации, если иное не установлено законом, считается заключенным для третьих лиц. В то же время ни передающая сторона, ни принимающая сторона в рассматриваемой ситуации третьими лицами не являются.

Примечание:
Договор подлежит обязательной государственной регистрации, если объектом аренды является недвижимое имущество (п. 2 ст. 609 ГК РФ). При этом договоры аренды зданий или сооружений, заключенные на срок менее 1 года, государственной регистрации не подлежат (п. 2 ст. 651 ГК РФ).

Как определить и учесть доходы за право пользования имуществом при финансовой аренде
В соответствии с п. 23 Стандарта "Аренда" доходы от предоставления права пользования активом признаются ежемесячно в размере 1/12 дисконтированной стоимости арендных платежей, подлежащих оплате в текущем финансовом году.

Операция по признанию доходов от предоставления права пользования активом отражается в бухгалтерском учете ежемесячно по дебету счета 0 401 40 122 "Доходы будущих периодов от финансовой аренды" с кредитом счета 0 401 10 122 "Доходы от финансовой аренды".

Основанием для отражения в бухгалтерском учете операции по признанию доходов от предоставления права пользования активом является Бухгалтерская справка (ф. 0504833).

Как учесть возврат имущества по завершении договора финансовой аренды
Вопрос отражения в бухгалтерском учете арендодателя операции по принятию к учету имущества, возвращенного арендатором по завершении периода финансовой аренды, положениями Стандарта "Аренда" не урегулирован.

Возврат арендатором имущества является основанием для проведения инвентаризации (п. 81 Стандарта "Концептуальные основы..."). Проводить инвентаризацию необходимо с участием представителей стороны передающей. Все выявленные изменения конструктивных составных частей имущественного комплекса, произведенные пользователем (арендатором) имущества за время его использования, в том числе неотделимые улучшения, подлежат отражению в инвентаризационных документах (п. 6 раздела IVМетодрекомендаций N 02-07-07/83464).

Согласно п. 6 раздела IV Методрекомендаций N 02-07-07/83464 при передаче объекта учета финансовой аренды в случае досрочного расторжения арендодателю без выкупа арендодатель отражает на балансовых счетах учета основных средств и амортизации информацию о переданном ему объекте. В то же время, ни в Инструкциях NN 162н, 174н и 183н, ни в Методуказаниях N 02-07-07/83464 не предусмотрены конкретные корреспонденции счетов, с применение которых в бухгалтерском учете следует отражать указанные операции.

При отсутствии детального порядка отражения операций по возврату имущества в результате расторжения договора финансовой аренды в бухгалтерском учете арендодателя принятие имущества к учету может быть отражено по аналогии с отражением операций при безвозмездном получении имущества от иного экономического субъекта (абз. пятый п. 7, абз. девятый п. 38 Инструкции N 162н, абз. десятый п. 9Инструкции N 174н, абз. одиннадцатый п. 11 Инструкции N 183н).

Учет при досрочном прекращении операционной аренды
При досрочном прекращении договора операционной аренды остаток предстоящих доходов от предоставления права пользования активом уменьшается в уменьшение дебиторской задолженности по арендным обязательствам пользователя (арендатора) (п. 25 Стандарта "Аренда", см. также письмо Минфина России от 19.07.2019 N 02-07-10/54141)).

При этом убыток (доход) на счетах учета финансового результата Рабочего плана счетов субъекта учета не отражается (п. 7 раздела III.3 Методрекомендаций N 02-07-07/83464).

При досрочном прекращении договора операционной аренды бухгалтерские записи отражаются на основании Бухгалтерской справки (ф. 0504833) (п. 7 раздела III.3 Методрекомендаций N 02-07-07/83464).

Учет при досрочном расторжении договора финансовой аренды

Согласно п. 23 Стандарта "Аренда" при досрочном прекращении договора финансовой аренды остаток предстоящих доходов от предоставления права пользования активом уменьшается в уменьшение дебиторской задолженности по арендным обязательствам пользователя (арендатора) (см. также письмоМинфина России от 19.07.2019 N 02-07-10/54141).

При этом убыток (доход) на счетах учета финансового результата Рабочего плана счетов субъекта учета не отражается (п. 6 раздела IV.3 Методрекомендаций N 02-07-07/83464).

При досрочном прекращении договора финансовой аренды бухгалтерские записи отражаются на основании Бухгалтерской справки (ф. 0504833) (п. 6 раздела IV.3 Методрекомендаций N 02-07-07/83464).

Учет при реклассификации в результате изменения условий договора аренды
С даты реклассификации объекты учета аренды рассматриваются как вновь принятые к учету.

Реклассификация предполагает отражение двух групп корреспонденций:

- прекращение учета ранее учтенных объектов операционной или финансовой аренды. Порядок отражения в учете указанных операций аналогичен порядку отражения досрочного прекращения договора;

- принятие к учету объектов операционной или финансовой аренды. Порядок отражения в учете указанных операций аналогичен порядку принятия к учету объектов операционной или финансовой аренды при заключении договора.

Датой реклассификации является дата заключения соглашения об изменении условий договора (п. II.2Методрекомендаций N 02-07-07/83464).

____________________________________

*(1) Счета, применяемые автономным учреждением, указаны в скобках. В разрядах 24 - 26 номера счета бухгалтерского учета автономные учреждения отражают соответствующий код бюджетной классификации согласно п. 21 Инструкции N 157н. Если в скобках счет не указан, соответствующий счет может применяться как бюджетными, так и автономными учреждениями.

*(2) Если в 22, 23 разрядах номера счета бюджетного учета здесь и далее указано "ХХ" или "Х", а также в 24 - 26 разрядах указано "ХХХ", то при формировании бухгалтерских записей должны применяться код группы, код вида синтетического счета объекта учета, а также коды КОСГУ, соответствующие экономическому содержанию конкретной операции.

*(3) В аналогичном порядке указанные операции отражаются ежемесячно до окончания срока аренды.

Законодательство:
1. Приказ Минфина России от 31 декабря 2016 г. N 258н
"Об утверждении федерального стандарта бухгалтерского учета для организаций государственного сектора "Аренда"

2. Энциклопедия решений. Учет у арендатора по стандарту "Аренда" (для бюджетной сферы)
3. Энциклопедия решений. Учет у арендодателя по стандарту "Аренда" (для бюджетной сферы)
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